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Satzung

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes und des § 111 der Lan-
desbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat der

Gemeinde Dogern am 21.07.1983

die Aufstellung des Bebauungsplanes " Rittebuck II als Satzung

beschlossen.

§1

Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus der Festsetzung der Planungsgrenzen im Zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes ( § 2 Ziff. 1 ).

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil I - Zeichnerischer Teil - MaB8stab 1:1000
Teil II - Textteil - Bebauungsvorschriften

Als Anlagen sind ihm beigefligt:

Anl. I - Begrindung
Anl. II - Ubersichtsplan - MaBstab 1:5000
§ 3
Aufhebung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes " Riittebuck II " wird
der 1967 aufgestellte, durch Satzung vom 27.11.69 gednderte Be-
bauungsplan " Riittebuck " flir den Geltungsbereich des neuen Be-
bauungsplanes aufgehoben.

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-

delt.

§ 5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung ihref¥ Genehmigung

in Kraft.

Dogern, den 21.07.83
Blirgermeisteramt, der Blirgermeister:
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I. Lage und Umfang

Das Planungsgebiet liegt im nordd&stlichen Siedlungsbereich von
Dogern, innerhalb eines neueren, gréBtenteils vollzogenen Wohn-
baugebiets in Siidhanglage. Es umfasst dort einen beschréankten
Teilbereich von 0,95 ha.

II. Vorgaben und Erfordernis

Fiir das Gesamtgebiet " Riittebuck " besteht ein Bebauungsplan

(, wvom 14.09.67, gedndert durch Satzung vom 27.11.69, auf dessen
Grundlage die bisherige Bebauung erfolgte. Lediglich am West-
ende _der Riittebuckstrafe, um die dort inzwischen angelegte Wen-
deplatte, steht die abschliefBende Bebauung noch aus.

Der bisherige Bebauungsplan geniigt hier als planungsrechtliche
Grundlage nicht mehr, da er fiir die besonders steile, exponier-
te Hanglage keine ausreichenden Festsetzungen zur Hohenlage der
Gebiude enthdlt. Die Neuaufstellung wird daher erforderlich zur
Fixierung dieser HOhenlage und des Anschlusses der Gebdude an
die StraBe. (

Fiir den Bereich des neuen Bebauungsplanes " Rittebuck II " ist
der alte Bebauungsplan vom Nov. 69 aufzuheben.

III. Aufgabe und Nutzung

In Beschridnkung auf die 6 Grundstiicke am Ende der Strafe, wovon
eines bereits bebaut ist, miissen insbesondere fir die Gebdaude-

(v hdhen im siidlichen, von der StraBe stark abfallenden Gelédnde,
Einzelfestsetzungen zur HOhe gemds § 9 Abs.2 BBauG getroffen
werden. Dies geschieht durch Festlegung maximaler Gebdudehdhen
{iber NN -naéh besonderen Geldndeschnitten.

Gleichzeitig sind in Angleichung an die heutige Rechtslage diese
Grundlagen in den neuen Bebauungsplan aufzunehmen.

In Angleichung an die bisherigen Festsetzungen wird das Teilge—
biet als Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO ausgewiesen. Es kdnnen
auf der Grundlage der Neuplanung, auf der Netto-Baufldche von
0,87 ha, noch 5 Neubauten mit voraussichtlich max. 10 Wohnungen
erstellt werden.

Neue Kosten fiir ErschlieBungsmaBnahmen entstehen der Gemeinde
im Vollzug des Bebauungsplanes nicht. Mafnahmen zur Bodenord-
nung sind nicht erforderlich.

Dogern - Rheinfelden, n 21.07.83

Blirgermeisteramt Der Planer;
Der Bilirgermeister: '£%QQZ£4_‘
PETER BEHRLE

DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT
7888 RHEINFELDEN
FRIEDR.-EBERT-STR. 3 TEL. 8281
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A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 bis 2a, 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.76
( BGB1. I S.2256 ) ( BBauG ) in der gednderten Fassung
vom 06.07.79 ( BGBl. I S.949 )

) 2. §§ 1 - 23 der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der
c' Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) i.d.F. v. 15.09.77
( BGB1. I S.1763 ) ( BauNVO )

3. §§ 1 - 3 der VO liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverordnung )
vom 30.07.81 ( BGBl1l. I S.833 ) ( PlanzVO )

4. § 111 der Landesbauordnung filir Baden-Wirttemberg v.20.06.72
( Ges.Bl. S.352 ) in der gednderten Fassung vom 12.02.80
( Ges.Bl. S.116 ) ( LBO )

B. Festsetzungen

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( gem. § 9 BBauG )

1, Art der Nutzung

1.1 Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist Reines Wohngebiet - WR - nach § 3 BauNVO.

1.2 Zuldssige Anlagen

1.21 Die Ausnahmen nach § 3 Abs.3 BauNVO sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

1.22 Von den nach § 14 Abs.l BauNVO zuldssigen Nebenanlagen
sind im Plangebiet nicht zuldssig Nebenanlagen und Ein-
richtungen fiir die Kleintierhaltung.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fest-
setzung der Grundfl&dchenzahl, der GeschoBfldchenzahl, der
zahl der Vollgeschosse und der iberbaubaren Grundsticks-—
flédche.




2.2 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

2.21 Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung nach 2.1
erfolgen durch Planeintrag im Zeichnerischen Teil.

2.22 Die Zahl der Vollgeschosse ist zwingend festgesetzt, wo-
bei anzurechnende Untergeschosse gesondert ausgewiesen
sind. In der Anrechnung von Untergeschossen gelten die
Begriffsbestimmungen von § 2 Abs.8 LBO.
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3.11 Flir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise fest—
gesetzt. :$A“%A
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3.12 Im gesamten Baugebiet sind nur Elnzelhaus ) %qla551g.
. 4 S/

3.2 {Uberbaubare Grundstiicksfldchen ‘

3.21 Die Festsetzung von allseitigen Baugrenzen erfolgt durch
maBlichen Planeintrag der Grenz- und StraBenabstédnde. Da-
mit sind die {liberbaubaren Grundstlicksfldchen festgelegt.

3.22 Die Zuldssigkeit von Nebengebduden nach § 14 BauNVO auf
den nicht iliberbaubar festgesetzten Grundstiicksfldchen wird
gemdB § 23 Abs.5 BauNVO dahingehend eingeschrdnkt, daf dort
keine oberirdischen Gebdude im Sinne von § 2 Abs.2 LBO zu-
gelassen sind.

3.23 Die Flidchen fiir Garagen sind mit ihren Einfahrten gesondert
dargestellt. Die Aufnahme wurde aus der stddtebaulichen Ge-
samtplanung entwickelt und soll als Planungsempfehlung dienen.

4. Stellung und Hohenlage der Gebdude

4.1 Die Stellung der Gebdude ( Hauptfirstrichtung ) ist im
Zeichnerischen Teil durch Planeintrag festgesetzt.

4.2 Die HBhenlage der Gebdude unterhalb der StraBe ist durch
Sonderplan Geldndeschnitt mit HOhenlage im Zeichnerischen
Teil mit den maximalen Firsthdhen und Traufhdhen ( Schnitt
AuBenflucht mit Dachhaut ), bezogen auf NN, festgesetzt.

4.3 Die maximale Traufhdhe der Gebdude oberhalb der StraSfe
wird mit 6,50 m ab gewachsenem, unverdnderten Geldnde in
Gebdudemitte festgesetzt.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (gem. § 9 Abs.4

BBauG + 111 LBO)

1. Gestaltung der Bauten

1.1 Fiir die Dachformen und Dachneigungen sind die Eintragungen

im Zeichnerischen Teil maRgebend. Dachgaupen und Dachein-
schnitte ( Negativgaupen ) sind nicht zuldssig.



1.2

Die Kniestockhdhe ( OK Decke bis OK Dachhaut an Gebdude-
auBenseite ) darf unter Beachtung der Gebdudeh&hen nach
Abs. I 4.2 und 4.3 nicht mehr als 0,40 m betragen. Aus-
nahmen hiervon sind bis zu 0,80 m fiir zurlckgeschnittene
Dicher, jedoch lediglich auf eine Ldnge von bis zu 1/3-tel
der Gebdudeldngsseite zuldssig.

In der Dachdeckung sind schwarze Farben sowie gldnzend-
reflektierende Oberfldchen nicht zulédssig.

Bebauungs plan- £ i i
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Garagen und Einstellplé&tze Gemé&B § 11 des Bundesbaugesetze:

genehmigt
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Garagen zu den Gebduden oberhalb der StraBe sind in das an-
steigende Gel&dnde einzuriicken und mit libergr en\ Flach-
didchern auszustatten. . g@@ 43

>,
Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von off

/
ntlicher Ver-
kehrsfliche ist ein zusdtzlicher Stauraum ausreichender Tie-
fe ( mind. 5,0 m ) auf privatem Grundstiick auBerhalb von
Einfriedigungen anzulegen.

Wo der Stauraum nach 2.3 aufgrund der Topografie nicht vor
der Garage unterzubringen ist, muB er parallel zur StraBe
angeordnet werden. Der Mindestabstand der Garage zum Fahr-
bahnrand muB dabei 1,0 m betragen. '

Siamtliche Garagen und Einstellpldtze sind in ihrer nach der
Nutzung der Hauptgebdude bedingten Anzahl nach § 69 LBO u.
den Richtlinien zusammen mit dem Hauptgebdude zu planen.
Ihre beabsichtigte Anordnung muf zusammen mit den Bauvor-
lagen der Hauptgebdude beurteilt werden konnen.

Grundstiicksgestaltung und Einfriedigungen

Die vorhandenen Geldndeformen sind mdglichst wenig zu ver-
indern. Wo erforderlich sind sie in geschlossener Form nach
landschaftsgdrtnerischen Gesichtspunkten durchzufiihren. Die
Gelindeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei sorg-
fdltig zu berlicksichtigen.

Jegliche beabsichtigte Geldndeverdnderung ist im Baugesuchs-
verfahren durch ausreichende, priiffdhige Unterlagen, wie
Gelindeschnitten an sdmtlichen GebdudeauBenkanten u.a., plan-
lich zu belegen.

Vorpldtze und private Verkehrsfldchen miissen befestigt wer-
den. Sie diirfen nicht zur StraBe entwdssert werden.

Als Grundstiickseinfreidigungen sind lockere Abgrenzungen
mit bodenstdndigen Hecken, Strduchern oder Gehdlzen vorzu-
ziehen. Ziune sind zusdtzlich zu bepflanzen.

Erforderliche Stiitzmauern sind durch geeignete Bepflanzung
zu begriinen.



Aufstellung beschlossen

gemdB § 2 Abs.l BBauG
durch Gemeinderatsbeschluf vom 14.06.82 Bir

rmeisteramt:
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yvoinl ’

Ausgearbeitet

gemdB § 2 Abs.3 BBauG
im Auftrag der Gemeinde Dogern Der PlaneX/;

PETER'BEHRLE
DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT

" o 7888 INFELDEN
Blirgerbeteiligung FRIEDR.-EBERTFSTR. 3 TEL. 8281
gemdB § 2a Abs.2 BBauG
dch. Information u. Anhdérung am 17.08.82 Biirg eisteramt:
Offentlich ausgelegen
gemdB § 2a Abs.6 BBauG
in der Zeit vom 06.06.83 bis 06.07.83
nach Bekanntmachung vom 24.05.83 Blirggfmeisteramt:

Als Satzung beschlossen

gemdB § 10 BBauG

durch Gemeinderatsbeschluf vom 2).07.83 Blirgermeisteramt:
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Rechtskrdftig

gemdB § 12 BBauG
durch die Bekanntmachung vom Blirgermeisteramt:
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