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Allgemeine Angaben

Auftraggeber: Wienke Immobilien
Schnétring 3a
79804 Dogern
Objektanschrift: Weihermatte 32
79713 Bad Séackingen
Ortsbesichtigung: 12.11.2021, 11.15 Uhr
Fragestellung: Ist Feuchtigkeit in den AuBenwanden des Kellers
vorhanden?
Messgerdte: Trotec T3000

Diverse Messkopfe, Fiithler und Sonden
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Vor-Ort-Begehung am 12. Nov. 2021

Begehung im Beisein der Eigentimerin und Herrn Wienke um 11.15 Uhr

Schadensaufnahme:

Bei dem gemeinsamen Termin vor Ort, am 12. November 2021, wurden folgende Schaden aufgenommen:

Hauseinspeisung AuBenwand - StraBenseite:

GroBfidchige Farbablésungen an der AuBenwand StraBenseite. Die Wand befindet sich zu dreiviertel im erdberdihrten
Bereich.
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Waschkeller AuBenwand:

Teilweise Fliesenablosungen an der Wandoberfldche durch Feuchtigkeitseinwirkung. Die Wandfldche befindet sich ca.
zur Hélfte im erdberihrten Bereich.

Treppenhaus Abgang Keller rechts:

Teilweise Farbablosungen an der Wandoberfliche durch Feuchtigkeitseinwirkung.
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Ansicht Wandseite Waschkeller AuBenbereich:

An der AuBenseite des Gebédudes (gegen Waschkeller) sind zwei Sandfénge der Dachentwdsserung vorzufinden. Diese

sind verstopft und die Abdichtung von Fallrohr auf Sandfang ist beschéddigt, so dass vermutlich ein Rickstau der
Dachentwdésserung entsteht.

Ansicht Eingangsbereich Treppenaufgang riickseitig AuBenbereich:

Am Eingangsbereich ist eine Entwédsserung vorzufinden, die parallel zum Gebdude verlduft und neben dem Gebdude
endet. Das ablaufende Wasser hat durch die offenen Bauteilfugen die Mdglichkeit in die Baustoffe einzudringen.
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Ansicht Wandseite Waschkeller AuBenbereich:

Der zweite Sandfang an der Fassadenseite zum Waschkeller. Dieser ist ebenfalls verstopft und der Ubergang von
Fallrohr zu Sandfang ist noch stdrker beschéddigt, also bei dem identischen Bauteil an der gleichen Gebdudeseite.

Ansicht StraBenseite:

AuBenwand StraBenseite von auBen. Zu erkennen ist hier die fehlende Noppenbahn. Augenscheinlich scheint ein
diinner Abdichtungsanstrich im Erdreich angebracht worden zu sein, dieser schiitzt allerdings nicht ausreichend vor

eindringender Feuchtigkeit, da die Fassade Rissbildung aufweist.
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Messwerte:

Bei den gemessenen Werten der AuBenwande handelt es sich um Momentaufnahmen bei der
Begehung vor Ort.

Gemessen wurden im unteren Wandbereich (im Erdreich) 70-130 Digits und im FuBbodenbereich 80-
110 Digits.

Im oberen Wandbereich (liber dem Erdreich) waren die Messwerte im Bereich von 30-60 Digits.

_ Laut Hersteller angaben gelten folgende Referenzwerte

Mit der B 50 u. B 60 Sonde Oberflaichenmessung
Fiir Holz

- Trocken 25 - 40 Digit
- Ausgleichsbereich 41 - 80 Digit
- Feucht 81 - 140 Digit
Fiir Kellerraum Mauerwerk

- Trocken 60 - 80 Digit
- Ausgleichsbereich 81 - 90 Digit
- Feucht 91 - 140 Digit
Fur Wohnraum Mauerwerk

- Trocken 25 - 80 Digit
- Ausgleichsbereich 81 - 90 Digit
- Feucht 91 - 140 Digit
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Vorldufiges Ergebnis:

Die Messergebnisse der Feuchtemessung, waren an mehreren Messpunkten stark erhéht. Durch die
optischen Schaden im Innenbereich und die Auffélligkeiten im AuBenbereich des Gebaudes spricht einiges
fir einen Feuchteeintrag Giber die AuBenwande und den Sockelbereich des Geb&udes.

Zusammenfassend sind mehrere Faktoren zu nennen, welche an diesem Objekt aufeinandertreffen und im
Einzelnen noch genauer untersucht bzw. differenziert werden miissen, um letztendlich die genaue Ursache
zu lokalisieren:

1.

Kontrollieren und Beseitigen der beiden Verstopfungen des Sandfangs. Abdichten des Ubergangs
von den Fallrohren auf die Aufnahmen des Sandfangs. Diese beiden Faktoren kénnen bei
Starkregen fiir zuriickdriickendes Wasser sorgen, welches dann im Sockelbereich versickert.

Baujahrbedingt wurde oft ein Beton mit einer Qualitat verbaut, welcher nicht mit den heutigen
Standards vergleichbar ist. Die damaligen Betonmischungen hatten einen hoheren Anteil an
gréberen Steinen, welche dann durch ihre Form und Mischung mal gréBere und mal kleinere
Hohlrdume ergeben konnten, durch welche im Laufe der Zeit kleinere Wassereintrage von auBen
stattfinden konnten und kénnen. Dies ist durch Freilegen des AuBenbereichs oder entfernen des
Grundputzes auf der Gebdudeinnenseite im Schadbereich zu lberprifen.

Die Bodenplatten im Kellergeschoss wurden nachtraglich bearbeitet bzw. gefliest. Durch die
neueren und dichteren Bodenbelége kann die, auf Grund des Baujahrs, eindringende Feuchtigkeit
vom Erdreich nicht natiirlich abtrocknen, sondern wird liber die dichten Bodenbeldge in die
anliegenden Wandbereiche geleitet. Dort steigen diese kapillar auf und trocknen dann iiber die
Putzflachen an den Innenraum ab.

Durch den Trocknungsprozess und den damit verbundenen Feuchtetransport durch die Baustoffe
an die Innenraumseite, entstehen Salzausbliihungen und Salzablagerungen an der
Bauteiloberflache. Diese sorgen durch Ihre Eigenschaften fir eine kontinuierliche
Feuchteansammlung an der Bauteiloberflache, da Salz die Eigenschaft besitzt, Wasser aus der
Raumluft zu binden.

Die Sockelbereiche (im Erdreich) wurden augenscheinlich nur mit einem Anstrich abgedichtet.
Teilweise ist im Erdreich/ Kiesstreifen keine Abdichtung ersichtlich. Der Sockelbereich befindet
sich wahrscheinlich noch im Originalzustand. Dadurch kénnen hier Wassereintrage in die
AuBenwande leichter stattfinden. Dies ist durch Freilegen des AuBenbereichs im Schadbereich zu
tberprifen.

An dem Objekt selbst fehlt im AuBenbereich eine Drainage, um einen erfolgreichen Abtransport
von anfallendem Wasser zu gewéhrleisten. Dies sollte bei einer grundlegenden Sanierung mit
bedacht werden. Ebenfalls sollten alle Entwésserungssysteme der Dacher und Eingangsbereiche
kontrolliert abgefiihrt werden. Im Eingangsbereich ist dies aktuell nicht der Fall, da das
Ablaufrohr direkt neben dem Gebaudesockel endet und somit ein Eintrag in das Geb&dude
ermdglicht wird.

Wie diese Faktoren ineinandergreifen, ist durch einen Ersttermin vor Ort nicht abschlieBend zu klaren.
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Der Bericht wurde weisungsfrei, unparteiisch und nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt.

Angaben Uber Errichtungszeiten, Genehmigungen, Einbauten,
Nutzungsverhalten oder sonstige von den Parteien eingebrachte Angaben
werden vom Sachverstdandigen nicht Gberprift. Der Sachverstandige geht von
der Richtigkeit dieser Angaben aus.

Tiengen, Dienstag, 23. November 2021

/

Sachverstandiger fir die Erkennung, Bewertung und Sanierung von
Schimmelpilzschaden (TUV geprift)

Kai Krahénbi
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